ROMANIA
JUDETUL ALBA, COMUNA CRICAU
Localitatea Cricau, Comuna Criciau
str. Axente Sever nr. 100, judetul Alba,
cod fiscal 4562508, tel: 0258 845 019
email: primaria@cricau.ro

Nr. 4971/25.09.2026.

ANUNT PUBLIC

Transparenta decizionala privind proiectul de hotarare nr. 92/25.09.2026
privind concesionarea unui imobil — parte din constructia (cdmin cultural) in suprafata de 54 mp,
inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral 70058-C1,
situat in localitatea Cricdu, Str. Mihai Viteazul nr.318

Priméria comunei Cricdu anunta, astazi, 25.09.2026, deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ: Hotérdre privind
concesionarea unui imobil — parte din constructia (cdmin cultural) in suprafatd de 54 mp, inscris in
CF nr. 70058 Cricéu, nr. cadastral 70058-C1, situat in localitatea Cricau, Str. Mihai Viteazul nr.318,
judetul Alba.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare privind
necesitatea adoptérii actului normativ propus, raportul de specialitate si proiectul hotararii Consiliului
Local Cricau.

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.cricau.ro si la secretariatul institutiei noastre
din localitatea Criciu, strada Axente Sever nr. 100, comuna Cricdu, de unde proiectul de act normativ
se poate obtine in copie, pe bazd de cerere la biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pané la data de 15.10.2026, ora: 14:00

- camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@cricau.ro;

- prin postd, pe adresa localitatea Cricau, strada Axente Sever nr.100, comuna Cricdu, judetul
Alba;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07:30-15:30.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri la proiectul de hotarire privind
aprobarea 92/25.09.2026 privind concesionarea unui imobil — parte din constructia (cimin
cultural) in suprafati de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral 70058-C1, situat
in localitatea Cricau, Str. Mihai Viteazul nr.318.”

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei Intélniri in care sa se dezbati public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre un grup de cetéteni, o
asociatie legal constituitd sau de cétre o alta autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon:
0258 845019, e-mail: primaria@cricau.ro, persoani de contact: Aldea Maria-Lorelai, Secretar general
UAT.

Primar,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORT




ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CRICAU
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 92/25.09.2026
privind concesionarea unui imobil — parte din constructia (cAmin cultural) in suprafatd de 54 mp,
inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral 70058-C1,
situat in localitatea Cricau, Str. Mihai Viteazul nr.318

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 4970/25.09.2026 privind aprobarea concesiondrii unui imobil — parte din
constructia (cdmin cultural) in suprafata de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricéu, nr. cadastral 70058-C1,
situat in comuna Cricdu, Str. Mihai Viteazul nr.318, judetul Alba;

Luénd in considerare :

-Raportul de evaluare nr. 94/09.03.2026 intocmit de catre Adam Radu-Petru, evaluator autorizat,
inregistrat sub nr. 2533/14.05.2026;

-Releveul

-Avizul nr. 3550/22.09.2026 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

-C.F. nr.70058 Cricau, nr. cadastral 70058-C1.

Tinand cont de prevederile:

- art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu prevederile alin.(6) lit.b), art.302-330, art.362 alin.(3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

-art. 2 pct. 39 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile
ulterioare;

-art. 108 lit.b), art. 308 alin.(4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

-Legea Nr. 43/2026 din 27 martie 2026 - Legea bugetului de stat pe anul 2026;

-Hotérdrea Consiliului local Cricdu nr.30/07.05.2026 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli pe anul 2026 al comunei Cricédu;

In temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

Todericiu Aurel-Florin, primar al Comunei Cricéu, propun spre aprobare prezenta:

HOTARARE

Art.1. Aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — parte din constructia (cdmin cultural)
in suprafata de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricdu, nr. cadastral 70058-C1, situat in comuna Cricau, Str.
Mihai Viteazul nr.318, judetul Alba.

Art.2. Durata concesiunii este de 7 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor, potrivit
prevederilor din Contractul - cadru de concesiune.

Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator Adam Radu-Petru, conform Anexei
nr.1, parte integranti a prezentei hotéréari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatie in cuantum 5065 lei redeventd anuald, respectiv 422 lei
redeventd lunara.

Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate conform Anexei nr. 2, parte integrantd a prezentei hotérari.

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini conform Anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.7. Se aproba Contractul - cadru de concesiune conform Anexei nr. 4, parte integrantd a prezentei
hotérar.

Art.8. Se aprobd documentatia de atribuire conform Anexei nr. 5, parte integrantd din prezenta
hotérare.



Art.9. Se imputerniceste domnul Todericiu Aurel Florin- Primarul comunei Cricdu pentru a semna
in numele unititii administrative - teritoriale Contractul de concesionare ce se va incheia.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilului — parte din
constructia (cdmin cultural) in suprafatd de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricéu, nr. cadastral 70058-Cl1,
situat in comuna Cricau, Str. Mihai Viteazul nr.318, judetul Alba, in urmatoarea componenta:

Presedinte: Crisan Maria — consilier superior;
Membri: Cucerzan Ioana-Elisabeta— consilier asistent;
Suteu Paula — consilier superior;
Rusan Emil - reprezentant al Consiliului local al comunei Cricdu;
Un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala

Art.11. Se desemneazi membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesionarea
imobilului a imobilului — parte din constructia (cimin cultural) in suprafatd de 54 mp, inscris In CF nr. 70058
Cricau, nr. cadastral 70058-Cl, situat in comuna Cricdu, Str. Mihai Viteazul nr.318, judetul Alba, in
urmatoarea componenta:

Presedinte: Aldea Maria-Lorelai, Secretar general UAT Comuna Cricau;

Membri:  Gavrila Ionela — consilier superior;
Nastase Marius-Cornel, reprezentant al Consiliului local al comunei Cricéu;
Gavrild Ioan Claudiu, reprezentant al Consiliului local al comunei Cricéu;
-reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscalad

Art.12. Activitatea de secretariat a comisiei de evaluare se va asigura de citre doamna Cucerzan
Ioana-Elisabeta, respectiv de cétre, Gavrila Ionela in calitate de supleant.

Art.13. Prezenta hotérare se comunica:

- Institutiei prefectului-Judetul Alba;

- Compartimentului Achizitii Publice,

- persoanelor nominalizate in prezenta hotéréare;

- Primarului comunei Cricau;

- un exemplar la dosar.

INITIATOR-PRIMAR, AVIZAT-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



Anexanr.1 la PH nr. 92/2026.

Raport de Evaluare Nr.166/25.05.2026

Camin cultural in suprafata construita desfasurata de 695 mp
(Extras Carte Funciara nr.70058 Cricéau; Nr. cadastral: 70058-C1)

Adresa proprietatii: Comuna Cricdu , sat Cricdu, str. Mihai Viteazul, nr.318, jud.Alba .
Utilizator: Priméaria comunei Cricau

Proprietar: Comuna Criciu -domeniul public. y ,.;‘Cm
Evaluator: Ing. Radu-Petru ADAM / o “?mu ’"Q‘;\:
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Nota:,
Prezenta lucrare va sta la baza intocmirii unui studiu de oportunitate a concesionarii care se va

aproba de catre Consiliul Local al Comunei Cricdu , jud.Alba. In baza studiului de oportunitate care
va fi anexat raportului de evaluare , concendentul trebuie sa elaboreze documentatia de atribuire a
contractului de concesiune , conform legislatiei in vigoare.

- MAI 2026 -



CUPRINS :

1 — Introducere

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante ( Sinteza raportului)
Certificarea

2 - Termenii de referinti ai evaluarii

W
]

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului subiect. Drept de proprietate evaluat
Moneda raportului

Tipul valorii

Data evaluarii, data inspectiei, data raportului
Documentarea necesara pentru efectuarea evalurii
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii cu SEV

Descrierea raportului

Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatiti si localizare
Descrierea situatiei juridice

Descrierea activului evaluat

Istoricul activului evaluat

4 - Analiza pietei specifice

Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara specifica activului evaluat
Analiza cererii solvabile

Analiza ofertei competitive

Analiza echilibrului pietei

Concluzii privind analiza pietei specifice

8- Analiza celei mai bune utilizari
6 - Evaluarea proprietitii

Procedura de evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin cost
Abordarea prin venit

7- Stabilirea redeventei
8- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
9- Anexe



1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante { Sinteza raportului )

| Proprietar

Comuna Cricdu

Client desemnat

Primaria comunei Cricau

1

Utilizator desemnat

Primaria comunei Cricau

Intocmit

Radu-Petru Adam- membru titular ANEVAR-EPI(legitimatie nr.18923)

Obiectul evaluarii

Camin cultural inscris in CF nr.70058 Cricau

Scopul evaluérii

Informarea clientului asupra valorii activului evaluat si stabilirea
cuantumului redeventei, in vederea concesionarii de catre client.

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata - valoarea de piata este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdrator hotarat si un anzator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupé un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere

Drept de proprietate
transmis

Se evalueaza dreptul de proprietate absolut al comunei Cricau, activul
apartinand domeniului public al comunei Criciu, considerand ca asupra
acestuia nu sunt sarcini (in integralitate, nu sunt grevate de sarcini).

Cea mai buna

Cea existenta — camin cultural

utilizare

Localizare Com. Cricdu, sat Cricau, str. Mihai Viteazul, nr.318, jud.Alba

Situatia proprietitii Activul evaluat este situat pe un teren intravilan in suprafatd de 1619 mp.
Data evaluarii 25.05.2026

Data inspectiei 22.05.2026

Data raportului 25.05.2026

Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din
punct de vedere legal acest drept.

Declararea
conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare ANEVAR 2025

Metoda utilizata

Abordarea prin cost




1.2 Certificarea

Referitor la evaluarea in scopul informarii clientului asupra valorii de piata a activului

supus evaluarii, in vederea concesionarii acestuia, certific, dupa cele mai bune cunostinte
ale mele, ca:

afirmatjile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile $i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice
prezentate in raport si reprezinté opinia mea impartiala, opinie care nu a fost
influentata de terfe parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge
la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva referitor la activul care face obiectul
evaluarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de activul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea n aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legaturéd cu obtinerea unor rezultate
predestinate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR,;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al proprietarului;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos;

la data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR-
specializarea EP!” Evaluarea proprietatilor imobiliare”, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala al ANEVAR, are asigurare de raspundere
profesionala si are competenta si specializarea necesare intocmirii acestui raport;
evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special in acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei
in vigoare.

prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea
divizata a acestuia.

raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
utilizator/destinatar si pentru scopul precizat




2. Termenii de referintd ai evaludrii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit de evaluator Radu-Petru ADAM —
evaluator autorizat in specializarea EPI- Evaluarea proprietatilor imobiliare, membru titular
ANEVAR, avand legitimatia nr.18923, cu domiciliul in com. Vintu de Jos, sat Vurpar, nr.81,
jud. Alba, telefon 0774091473, e-mail: apetru59@yahoo.com .

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este
membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala al
ANEVAR, are asigurare de raspundere profesionala, nu are niciun fel de interes fata de
dreptul de proprietate evalua si are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si
impartiald, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla
situat activul evaluat.

Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la destinatar/destinatari
sau la dreptul de proprietate evaluat, misiunea de evaluare fiind indeplinitd pe baza
documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe
piata de catre evaluator.

In deplind cunostin{a de cauza, analizele si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele standardelor de evaluare a bunurilor si cu cerintele codului de etica.

Principiile evaluatorului:

* Etica (evaluatorutl trebuie sa urmeze principiile de etica, integritate,
obiectivitate, impartialitate, confidentialitate, competenta si profesionalism
pentru a efectua o evaluare nepartinitoare si a promova si pastra
increderea publicd);

o Competenta (evaluatorul trebuie sa detind competentele, cunostintele
tehnice si experienta necesare pentru a finaliza o evaluare in mod decvat);

e Conformitatea cu standardele (evaluatorul trebuie sa declare in
raportarea evaluérii standardele SEV utilizate pentru evaluare, precum si
faptul ca a realizat evaluarea in conformitate cu acestea).

2.2 |dentificarea clientului si a oricdror utilizatori desemnati_

Clientul(utilizatorul desemnat) al acestui raport de evaluare este Primaria comunei
Cric&u, cu sediul Tn com. Criciu, sat Cric&u, str. Axente Sever, nr.58, jud. Alba, reprezentata
de Primar Todericiu Aurel-Florin.

Responsabilitatea evaluatorului este doar faté de clientul §i utilizatorul desemnat
identificati in raport.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul unei evaluari reprezintd motivul pentru care a fost solicitata si efectuata
evaluarea, cu alte cuvinte, emiterea unei concluzii asupra unui tip al valorii unui drept aferent
proprietatii imobiliare.

Scopul raportului de evaluare este informarea clientului asupra valorii activului evaluat
$i stabilirea cuantumului redeventei in vederea concesionarii. Prezentul raport de evaluare
nu va fi utilizat si folosit de cétre client/utilizator desemnat decéat in scopul precizat si solicitat.

2.4 |dentificarea activului evaluat subiect. Drept de proprietate evaluat

o activul CAMIN CULTURAL in suprafatd construita la sol de 440 mp si suprafati
desfasurata de 695 mp conf. CF 70058-C1/Cricau, care apartine domeniului public al
comunei Cricau, activ descris in cuprinsul raportului de evaluare.



Activul evaluat a putut fi identificat fizic, cu ocazia inspectiei, pe baza documentelor
puse la dispozitie de catre proprietar. Inspectia proprietétii a fost realizaté personal de catre
evaluator in prezenta reprezentantului primariei, la data de 22.05.2026.

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa
stapaneasca bunul, s&- foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in
mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand clientului
nostru - Comuna Cricdu - asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Dreptul de proprietate evaluat : Intabulare drept de proprietate, dobandit prin lege

cota actuala de 1/1 — Comuna Cricau.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate :NU SUNT.

Proprietatea este evaluatz in ipoteza ca este libera de sarcini.

2.5 Moneda evaluarii

Opinia finald a evaluarii este prezentata in lei si euro.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 5.2467 lei/1 euro, curs BNR

valabil la data evaluarii.

Valorile exprimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atata timp
cat conditiile in care s-a realizat evaluarea(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb etc) nu se modificd semnificativ.Pe pietele imobiliare valorile pot
avea o evolutie Tn timp ascendentd sau descendenta, evolutie conditionata de datele pietei
(cerere-oferta, inflatie, curs valutar).

2.6 Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii.

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei
valori. Valoarea nu este un fapt cert, ci o opinie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra beneficiilor economice
rezultate din detinerea unui activ.

in prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii de piatd a activului, asa cum este
aceasta definita in SEV 104 — Tipuri ale valorii, Tn concordanta cu cerintele clientului.

Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarét si un vanzétor hotarét, intr-o
tranzaclie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzé, prudent si fara constrangere.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si
concurentiala unde participantii actioneaza in mod liber.

Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include

costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumpdrare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect
direct al tranzactiei.

Aceastd valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate

limitata in jurul datei efectuérii evaluarii si nu va putea fi reald in cazul unor eventuale
modificari viitoare, atat ale caracteristicilor proprietatii imobiliare, cat si ale conditiilor pietei.



2.7 Data evaluarii, data inspectiei. data raportului

Data evaluarii: 25.05.2026

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor imobilelor si a
indicilor de actualizare a costurilor la data de 25.05.2026.

Data inspectiei: 22.05.2026

Inspectia activului subiect a fost realizata la data de 22.05.2026, de catre evaluator,
n prezenta reprezentantului proprietarului cladirii. Cu aceasta ocazie s-a identificat cladirea,
céile de acces si vecinatatile, analizdnd documentele avute la dispozitie si situatia reala din
teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii etc.

Nu s-au efectuat masuratori ale proprietétii.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au efectuat investigatii privind eventalele contaminari sau infestari ale terenului
pe care este edificata cladirea supusa evaluarii sau ale terenurilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la cladirea evaluata, s-a fotografiat cladirea
evaluata.

Data raportului: 25.05.2026

Data la care a fost finalizatd misiunea de evaluare si redactat raportul de evaluare
este data de 25.05.2026.

2.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea valorii de
piata au fost :

e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarulut;

e inspectia a fost realizatd personal de evaluator, in prezenta reprezentantului
proprietarului imobilului subiect;
inspectia a fost realizata la interiorul si la exteriorul imobilului subiect;
s-au utilizat suprafetele indicate in documentele puse la dispozitie;

o s-a studiat dreptul de proprietate care urmeaza a fi evaluat;

o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

« selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

¢ analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor
imobiliare similare si a nivelului chiriilor;

e obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietéti imobiliare similare;

e obiinerea de informatii despre costurile de reconstructie- inlocuire a constructiilor;

o aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului;



* analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
* estimarea valorii de piata in urma aplicérii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru adoptate de catre ANEVAR.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenurilor sau
amplasamentelor invecinate.

fnurma inspectiei la fata locului nu s-au remarcat probleme privind starea solului.

Subsemnatul, declar ca documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost
suficienta pentru a emite o opinie total justificati asupra valorii.

2.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Prezentul raport de evaluare a fost realizat atat pe baza informatiilor furnizate de
reprezentantii clientului si a documentelor puse la dispozitie, a informatiilor adunate in urma
inspectiei cat si pe baza informatiilor de piati colectate din diverse surse.

Corectitudinea datelor furnizate si legalitatea documentelor puse la dispozitie de client
sunt responsabilitatea acestuia. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru datele
puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Documentele puse la dispozitie de cétre proprietarul imobilelor subiect :

e CF nr. 70058/UAT Cricau;

e releveu- plan parter active evaluat.

Alte informatii utilizate, respectiv :
¢ Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR- editia 2025, cu directionare pe:
Standarde generale
v" SEV 100 — Cadrul general
v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
v' SEV 102 - Implementare;
v' SEV 103 - Raportare;
v SEV 104 — Tipuri ale valorii.
o Standarde referitoare la active
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare;
¢ Ghiduri metodologice de evaluare
v GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
e Abordari in evaluare:
v’ abordarea prin piata;
v’ abordarea prin cost;
v' abordarea prin venit.

o cataloagele editate de IROVAL;

¢ indicii de actualizare a costurilor de reconstruire-costuri de inlocuire actualizati la
01.10.2025, publicati de IROVAL:

» Informatiile de piata au fost culese din urmatoarele surse: site-uri de publicitate
imobiliara, discutii cu vecini si agenti imobiliari locali;

e Curs valutar comunicat de B.N.R.:



Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru datele puse la dispozitie de cétre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, avute in vedere de care
evaluator , care sunt prezentate in continuare:

Ipoteze generale:

Ipotezele: sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte in mod rezonabil in contextul
evaluérii, fard a fi In mod specific documentate sau verificate. Acestea sunt aspecte care,
dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaludrii sau a altor servicii de
evaluare.

ldentificarea cladirii si analiza dreptului de proprietate se bazeazé pe informatjile din
documentele furnizate de cétre proprietar. Evaluatorul a studiat documentele transmise si
informeaza utilizatorul despre orice neconcordanti intre situatia din acte si situatia din
realitate.

Pentru scopul evaluérii s-a presupus céa:

Dreptul de proprietate este evaluat ca fiind liber de orice sarcini;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat absolut;

e Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete;

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, n afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

¢ Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitétilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatilor, solulului
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.Daca
se va stabili ulterior ca existd contaminéri pe orice proprietate sau pe orice teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

o Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca ia estimarea cea mai probabila a valorii
activelor in conditiile tipului valorii selectate;

e Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

o Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a pietei imobiliare
de unde au rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare,
care a facut posibila si adecvata aplicarea abordérii;

e Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lui;



Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Documentele prezentate sunt considerate veridice, fara ca evaluatorul sa poata
certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop
informativ;

Evaluatorul nu fsi asuma raspunderea pentru eventuale modificéri ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in extrasele de carte funciara/alte documente,
de la data emiterii acestuia si pana la data evaludrii;

La inspectia proprietatilor a fost prezent un reprezentant al proprietarul. Cu aceasts
ocazie s-a efectuat identificarea si inspectia proprietatii, au fost efectuate fotografii Si
au fost ridicate documentele puse la dispozitie de proprietar;

Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de citre proprietar, pe
baza cérora s-au fundamentat ipotezele ce stau la baza evalurii, sunt
responsabilitatea acestuia;

Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatii au fost
preluate din documentele puse la dispozitie si indicate de reprezentantul
proprietarului, care poarta toats responsabilitatea cu privire la indicarea granitelor
proprietétii si a suprafetelor.Planurile, schitele,dimensiunile puse la dispozitie
evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta;

Evaluatorul nu are cunostint4 de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea in afara celor prezentate in prezentul
raport.Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi
utilizata pentru alt scop;

Evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de citre
proprietar;

Valorile estimate sunt valabile la data prezentata in raport si inci un interval de timp
limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera
madificari semnificative care s& afecteze opiniile estimate:

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alt3
evaluare si sunt invalide dac sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplics intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts in raport;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu pértile interesate n tranzactie; ‘

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparstor, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alt3 valoare dintre valoarea determinata in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultats dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteazi
valoarea proprietétii care pot avea loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care
nu au fost indicate.



Ipoteze speciale:

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 101)- Termenii de referinta
ai evaludrii) “o ipotezd speciald este o ipoteza care presupune fie date care diferd de datele
reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cétre participant tipic de
pe o piafa intr-o tranzactie , la data evaludri”.

La cererea clientului, s-a realizat doar evaluarea cl&dirii inscrisa in C.F. 70058-
C1/Cricau, fara terenul aferent acesteia.

Clientul/utilizatorul desemnat cunoaste aspectele cu privire la efectul ipotezelor si
ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral considerandu-le rezonabile si relevante.

2.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt4 referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris $i prealabil
al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca
un interval de timp limitat dupa aceasts dati, in care conditiile specifice nu suferd modificari
sembnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizat in contextul economic general (mai 2026) cand
are loc misiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului

raport.

Dacé acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat
Tn limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si utilizatorului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea Iui de cétre alte persoane decat
cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Orice valori estimate in raport se aplici activelor evaluate, luate ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

2.12 Declararea conformititii cu SEV

e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 —
Cadru general i SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii.

Misiunea de evaluare a fost condusa n acord cu prevederile SEV 102 — Documentare
si conformare, prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103
— Raportare.

Au fost respectate prevederile SEV 104 — Tipuri ale valorii( [VS 104).

Au fost aplicate prevederile SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare.

Obiectul raportului de evaluare find de natura proprietitii imobiliare, procesul de
evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare si
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.



2.13 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului in scopul
informarii clientului asupra valorii de piata a proprietétii imobiliare in vederea concesionérii,
Acest raport de evaluare trebuie considerat ca fiind un raport explicativ, prin contractul
incheiat cu clientul/utilizatorul desemnat nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la
forma raportului de evaluare.

Raportul de evaluare s-a intocmit conform SEV 103 ,Raportare” formatul raportului
este de tip narativ.

Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii.

Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru
realizarea raportului, fotografii ale proprietatii subiect, plansge si schite.

Moneda in care este exprimata valoarea de piata este EURO si RON.

Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in
prealabil cu clientul/ utilizatorul desemnat.

Raportul de evaluare contine 38 pagini (inclusiv anexele si fotografiile).

3. Prezentarea datelor_

3.1 Date despre aria de piata, oras, vecinétiti si localizare

Teritoriul administrativ al comunei Cricau este compus din Cricau- resedintd de comuna
si localitatile apartindtoare Craiva si Tibru, iar principala activitate economica este agricultura
cu cele doud ramuri ale sale: cultura mare si cregterea animalelor.

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Cricau este de 5263,24 ha din care
suprafata agricola este de 3492 ha. Cricaul are o suprafatd de 2798 ha din care suprafata
agricola este de 1699 ha.

Din totalul teritoriului administrativ terenurile ocupate de paduri sunt in suprafata de
1706,19 ha (Cricau- ha), 65 ha reprezinta alte suprafete (curti si cladiri, terenuri
neproductive, terenuri acoperite de ape).

Ramurile economiei care au reprezentanta in comuna sunt: agricultura si cresterea
animalelor.

La Cricau terenul se imparte in: arabil, pasuni, fanate, paduri, vii.

Conform recensamantului efectuat in 2023 populatia comunei Cricau se ridica la 1.912
locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
2.097 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,51%), cu o minoritate
de romi (1,46%). Pentru 3,66% din populatie nu este cunoscuta apartenenta etnica. Din
punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (93,46%), cu o minoritate
de baptisti (2,09%). Pentru 3,61% din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesionala.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele
puse la dispozitie de cétre proprietar :

e CF nr. 70058/Cricau.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a celor mentionate si nici a dreptului absolut de proprietate asupra proprietatii
evaluate.



LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a
rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietétii.

SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/oeneficiarului
a rezultat faptul ca nu exista sarcini la data identificarii proprietatii.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand comunei Cricu, reprezentati prin
Primarul comunei, care se presupune ca are intregul drept de proprietate: posesie, folosinta
si dispozitie asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s a facut in ipoteza - liber de sarcini.

3.3Descrierea activului

e Cladire camin cultural, inscrisi in C.F. 70058-C1/ Cricdu

e Amplasament

Proprietatea supusa evaluarii este situatd administrativ in com.Criciu, sat Cricau, str.
Mihai Viteazul, nr.318, jud. Alba. Suprafata de teren inscrisé in extrasul de carte funciara
este de 1619 mp intravilan, cu categoria de folosinta curti-constructii..Pe amplasament gisim
cladirea supusa evaluarii. Terenul este de forma regulata iar topografia este plana.



Proprietatea este Tmprejmuita. Din analiza planului de amplasament si cu ocazia inspectiei,
nu a fost identificat teren in exces sau in surplus.
« Zona preponderent compusa din cladirii cu destinatie rezidentiala
o Unitati de invatamant : DA
e Unitati medicale : DA
o Unitatii comerciale:DA
o Institutii de cult : DA
eAnsambiluri rezidentiale in constructie : NU
*Cursuri de apa : DA
« Parcuri/Locuri de joaca pt. Copii :DA
»Baza militara : NU.
= Utilitati in zona :
- Retea urbana de energie electrica —DA.
- Retea urbana de apa — DA.
- Retea urbana de gaze — DA.
- Retea urbana de canalizare — DA.
e Accesul in zona se realizeaza atat pietonal cat si auto pe un drum asfaltat.

o Cladire

Cladire cu regim de inéltime S+P, cu suprafata construitd (Sc) de 440 mp, suprafata
construita desfasurata (Scd) de 695 mp, an PIF: 1980.
v Partea de constructii:
e Infrastructura — fundatii din piatra si beton simplu continuu sub ziduri;
Suprastructura — zidarie din caramida;
Planseu — lemn cu tencuieli aplicate, gletuit si zugravit lavabil;
Acoperig — sarpanta din lemn, invelitoare tigl3;
inchideri si compartimentari — zidarie din caramida;
Finisaje interioare — pereti tencuiti, gletuiti si zugraviti lavabil;
Pardoseli — din beton sclivisit acoperit cu parchet melaminat;
Finisaje exterioare- tencuieli driscuite, zugraveli lavabile;
Tamplarie interioara — PVC cu geam termopan ;
Tamplarie exterioara — PVC cu geam termopan.

v Instalatii

e Electrice — iluminat incadescent;
e Sanitare - da;
¢ Incalzire — centrala termicé pe gaz cu convectoradiatoare din tabla.

3.4 Istoricul proprietitii subiect

Conform informatiilor inscrise in C.F. nr. 70058/UAT Cricau, prin actele
administrative nr. 38431/08.12.2008 si 67258/22.09.2021 se intdbuleaza dreptul de
proprietate, dobandit prin lege, cota actuala 1/1, in domeniul public al comunei Cricdu.

3.5 ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care sunt ale proprietatii
imobiliare

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra



cladirii, alte bunuri ce ar putea face parte din acesta nu fac parte din raport.
3.6 Date privind impozitele si valorile de impozitare.
Nu‘am primit informatii referitoare la valoarea impozitelor sau a concesiunii.

4. Analiza pietei specifice

Analiza pietei este realizata pentru a estima cererea pentru un anumit tip de
proprietéti imobiliare (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru
proprietatile analizate (analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre
cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatilor subiect (analiza echilibrului).

O analiza corecta a pietei impune parcurgerea de catre evaluator a urmatorilor pasi :
e definirea proprietatilor;

e delimitarea pietei;

* analiza cererii;

e analiza ofertei competitive;

e analiza interactiunii dintre cerere si oferta;

e estimarea absortiei in piata a proprietatilor subiect.

4.1_Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice si juridice care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate,potentialul de a produce venituri, localizare,caracteristicile
investitorilor si concesionarilor tipici.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzari si cumparari care
actioneaza este relativ mic, propri

Proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpérare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantareoferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzi, comisioane.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rar atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si
oferta.Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
madifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta (piata cumparatorului)
sau exces de cerere(piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le
face putin lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai muite ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior, comportamentul pietelor imobiliare este
dificil de previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
mésura in care acestia sunr afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii.In functie
de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea si tipul participantilor pe piata, pe de o parte i
tipul, amplasarea, restrictiile privind proprietétile, pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de
piete imobiliare(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite n piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.



4.2 Piata imobiliara specifica proprietatilor evaluate

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor say
servicillor.Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul este fix.Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi oferit, marimea
avansului de plata, dobanzile.

Analiza pietei specifice presupune segmentarea pietei imobiliare prin examinarea
cererii si ofertei de proprietati asemanatoare cu subiectul.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice s-au analizat o serie de factori :
Tipul proprietatii imobiliare: invatamant-cultura;
Caracteristiciile proprietatii;
Aria pietei :locala;
Oferte disponibile - nu au fost identificate oferte.

Piata specifica proprietatii evaluate este reprezentata de piata spatiilor cu destinatie
cultural-pedagogica, din comuna Criciu, precum si alte comune invecinate, comparabile din
punct de vedere economic si social, din judetul Alba.

4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Cand cererea este mai mare decat oferta, se asteapta ca preturile sa creasca, tinzand
astfel sa atraga intrarea pe piatd a mai multor vanzatori si, deci, o crestere a activitatii pietei.
Contrariul este cazul cand cererea este mici si preturile scad.

Pentru c& pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietétilor tinde sa varieze in functie de schimbérile de cerere, fiind astfel
influentate de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

4.3.2.Analiza cererii solvabile specifice clidirii evaluate

Nivelul cererii a scazut in ultimii ani, scaderea fiind cauzati de conditiile generale
determinate de conditiile economice, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului
creditarii.

Cererea solvabila a scazut atat ca si nivel(numar de cereri), cat si ca putere de
cumparare. Pe piata se intalnesc putine tranzactii.Cererea este la un nivel redus, fiind practic
imposibile previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.inchirierile sunt rare. Limitarea
utilizarii spatiului conduce la limitarea numarului de potentiali interesati doar la cei care ar
dori deschiderea unui cabinet medical, farmacie, structura cladirii permitand acest lucru.

4.4 Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp.Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit
loc indica raritatea acestui tip de proprietate.



Oferta de vanzare sau de inchiriere a unor spatii similare este inexistents, deocarece
acestea sunt active rare, fara o piata imobiliara activa.

4.5 Analiza echilibrului pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau nu se atinge
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, din
cauza instabilitatii economice, activitatea imobiliara rédspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbairile la nivelul caracteristicilor populatiei
existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si a conditiilor de finantare si, nu in ultimul rand, de accesul la
fonduri europene..

in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de cladiri similare proprietatii subiect,
datorita ofertei si cererii de astfel de proprietati, nu se pot face aprecieri obiective referitoare
la echilibrul pietei.

4.6 Concluzii privind analiza pietei specifice

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca
preturile cerute pentru acest tip de proprietate se vor mentine constante, cu tendinte de
crestere, datorita raritatii acesteia.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca fiind utilizarea probabila in mod
rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati contruite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila finaciar si din
care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;

e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este
influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna
utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta sau existenta, atunci cand activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa difere de utilizarea curents,
puténd fi chiar si o vanzare ordonati.

Pentru a fi luata Tn considerare, cea mai buni utilizare trebuie sé indeplineasca patru
conditii, respectiv sa fie :
e permisiva legal;
e posibila fizic ;
» fezabila financiar;
» maxim profitabild ( s& conduca la cea mai mare valoare a proprietétii ) .

Bunurile din domeniul public sunt bunuri de interes sau uz public apartinand statului
sau unitatilor administrative teritoriale.Acestea sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile, fiind destinate folosintei generale sau serviciilor publice.



Bunurile din domeniul public pot fi concesionate, pe o perioads determinate, in
schimbul unei redevente.
Tinand cont de cele prezentate, consideram ci activul evaluat se afld in CMBU

(camin cultural).Parti din acesta ar putea fi concesionate , obtinandu-se venituri din
redeventa.Structura cladirii permite utilizarea sa ca si farmacie, cabinet medical.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, aceasta abordare:
v’ este permisibila legal;
v’ indeplineste conditia de fizic posibila — structura cladirii permite desfasurarea unor de
ocrotire a sanatitii;
v’ este fezabila financiar — venituri obtinute din redeventa;
v’ este maxim productiva — se refer la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari( destinatii).

6. Evaluarea proprietatii

6.1 Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata.
Evaluarea proprietati a fost facutd pe baza datelor furnizate de beneficiar si a
observatiilor facute in teren de citre evaluator. Veridicitatea si corectitudinea datelor

furnizate sunt responsabilitatea beneficiarului.

Valoarea de piatd asa cum este definitd in standardul de evaluare SEV 104"
Valoarea de piafa' este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre uncumpérdtor hotdrat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactienepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile auactionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fira constrangeri”.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

v’ abordarea prin piatd — recunoaste ca pretul proprietatilor este stabilit de piata;

v abordarea prin venit — metoda prin care evaluatorul transforma nivelul estimat al
venitului net asteptat Tntr-un indicator de valoare al proprietatii;

v abordarea prin cost — estimeaz valoarea prin determinarea costului actual(de
inlocuire sau de reproducere) al proprietitii din care se deduce deprecierea fizica,
functionald sau economica;

Cele trei abordari ale valorii sunt independente una fata de cealalts, chiar daca fiecare
din ele se bazeaza pe aceleasi principii economice.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre
aceste abordari.Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii,
de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru
analiza.Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Baza evaluérii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definita anterior.Pentru determinarea acestei valori a fost folositd abordarea prin cost.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR.



6.2 Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd, cunoscuta si sub denumirea ,comparatia directd”, utilizeaza
analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare gi comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Diferiti
parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda
comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustérile ce trebuie facute
preturilor de vanzare sau de ofertare a proprietétilor comparabile.

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este n relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativd se bazeazi pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si
tranzactii/oferte care influenteaza valoarea.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile cuiese urmarind raportul cerere - oferta
pe piata imobiliara, reflectate in publicitatea imobiliara sau alte surse de informare.

Metoda comparatiei directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare
cand exista suficiente tranzactii recente sau oferte reale, cu date sigure care sa indice
caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Limitele aplicabilitatii abordarii prin piata sunt generate de schimbari ale mediului
economic si legislativ. Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza
numarul de vanzari/oferte recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restrictii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare,
chiar si atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliara,
publicatiile periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu partile in tranzactie. Informatiile din
surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parti
implicate in tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, odata adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, dintre
care cea mai obignuita maniera este aranjarea intr-o grila de date. Fiecare diferenta
importanta intre proprietatea analizata si proprietétile comparabile ce ar putea influenta
valoarea este un element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se ajusteaza
preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile pentru a reflecta aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea abordarii prin piaté sunt:

s cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii/oferte de proprietati
imobiliare comparabile;

e verificarea veridicitatii datelor;

¢ alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

o utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare

a fiecarei proprietdti comparabile;

e analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de tranzactie efectuata sau de ofertare ar trebui exprimat in functie de
niste criterii de comparatie adecvate, adica nigte componente ale proprietatii imobiliare
definite iIn scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii gi de natura
proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite i
evaluatorul trebuie sa analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta sa aleaga



cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai
ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale tranzactiilor imobiliare si proprietéatilor
si care au drept consecinta variatii ale preturilor platite/oferite pe piata imobiliara.
Succesiunea ajustérilor aplicate in abordarea prin piata este: ajustari specifice
tranzactionarii, urmate de ajustarile specifice proprietatii.

Observatie: Pentru cladirea supusa evaluarii nu s-au gasit date si informatii de piata

privind oferte de vanzare sau tranzactii efectuate, evaluatorul apreciind ca nu se poate
justifica o valoare de piata stabilita prin aceasta abordare.

6.3_Abordarea prin cost

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

e determinarea costului de inlocuire brut;

e estimarea deprecierii acumulate;

o estimarea costului de inlocuire net al constructilor prin scaderea deprecierii
acumulate din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiilor s-a realizat conform Cataloagelor Costuri de reconstructie -
costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale, industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu, editat de IROVAL in 2012 si a indicilor de actualizare
costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale, cladiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, 1 octombrie 2025- 30 septembrie 2026.—IROVAL
Bucuresti 2025.

Pe baza acestei metodologii, trebuie percurse urmatoarele etape:

« stabilirea costului de inlocuire a fiecarei constructii cu ajutorul cataloagelor de
reevaluare;

¢ actualizarea costului de inlocuire brut la pretul zilei cu ajutorul indicilor de actualizare
costuri de reconstructie- costuri de inlocuire, publicati de IROVAL in 2025.

Abordarea prin cost este utild pentru estimarea valorii unor proprietati de tip special
cum sunt cele supuse evaludrii in prezentul raport de evaluare, proprietdti care nu se
tranzactioneaza in mod frecvent(sau niciodatéd) pe piata si pentru care evaluatorul nu are la
dispozitie comparabile de piata.

Cost de inlocuire — costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, o constructie similarda care oferd o utilitate echivalentd cu cea a constructiei
evaluate, utilizadnd materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Pentru estimarea costului de Tnlocuire se poate aplica una din urmatoarele metode:

e metoda comparatiilor unitare, metoda ce estimeaza costul sub forma de cost unitar pe
unitate de suprafatd sau de volum, utilizadnd costuri cunoscute ale unor structuri
similare, ajustate prin conditii ale pietei sau pentru diferente fizice;

e metoda costurilor segregate, conform careia costul total al constructiei se estimeaza
prin insumarea costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei;evaluatorul
calculeaza un cost unitar bazat pe totalitatea costurilor necesare(directe si indirecte)
pentru realizarea fiecarei unitati relevante din elementul construit analizat(mp, mc, m,
buc, etc), pornind de la standarde de cost sau cataloage de prefuri;



s metoda devizelor, consideratd a fi cea mai completd si mai precisd metodd de
estimare a costului; devizul reflectd cantitatea si calitatea tuturor materialelor de
constructii folosite si toate categoriile de manoperi necesare; la aceste calcule se
aplica costuri unitare pentru a determina un cost total al materialelor de constructii si
manopera, apoi se adauga o marja pentru cheltuielile neprevazute, cheltuielile de
regie si profit.

Dupa calcularea costului de Tnlocuire a intregii structuri a activelor, se va aplica
deprecierea, apreciatd de evaluator cu ocazia inspectiei in teren.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate
apérea din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii.Prin aceasta metoda se
analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma
globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceasta
metoda sunt:

» deprecierea fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestéri, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doud componente - depreciere fizica recuperabili
(se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou)
si deprecierea fizicd nerecuperabila (se referd la elementele deteriorate fizic care
nu pot fi reparate la data evaluarii din motive practice sau economice);

o depreciere functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea constructiei din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte -
depreciere functionald recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesitd adaugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare
sau supradimensionari) si depreciere functionald nerecuperabild (poate fi cauzats
de o deficienta sau de o supradimensionare);

e deprecierea economicé (deprecierea din cauze externe) - se datoreaza unor factori
externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea Tn zona, urbanismul, finantarea etc.

in continuare este prezentata fisa de calcul pentru cladirea supusa evaluarii:



Beneficiar raport: Priméria Comunei Criciu

RAPORT DE EVALUARE nr. 1 CAMIN CULTURAL

Destinatar: Primaria Comunei Criciu
Proprietate Evaluata: ALBA, CRICAU, str.Mihai Viteazul,nr.318

Data evaluarii: 25.05.2026 / Curs la data evaluaril; 5.2467 leiEUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manapera: 0,985 (conf. tabel din ANEXA 2)
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Deprecierea fizica va fi estimata in conformitate cu metodologia prezentata in Anexa

2 la GEV 500 “Estimarea deprecierii fizice precum si metoda de calcul a vérstei cronologice
ponderate, avand in vedere modernizarile/ extinderile aduse cladirii supuse evaluarii’.

Astfel, in cazul cladirii evaluate avem:
cladire camin cultural, situata in sat Cricau, com.Cricdu - pentru calculul deprecierii
am incadrat cladirea evaluata in grupa 1 “Constructii”, subgrupa 1.6” Constructii de
locuinte si social culturale - Constructii pentru invatdmant, stiintd, cultura si arta,
ocrotirea sanatatii, asistenta sociald, culturd fizica si agremen " ( Tabelul 18 din
“Anexa 2 in GEV 500);
in anul 2015 au fost efectuate modernizari in val. de 1.271.032 lei;
anul punerii in functiune- 1980.
vechime(varsta efectivd) — 34.6 ani;
mediu de folosinta- normal;
starea tehnica a cladirii este buna.

Pentru stabilirea deprecierii fizice normale se vor folosi tabelele prezentate in Anexa 2

la GEV 500.

Deprecierea fizicd normala (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef) se determina astfel:

Dfn=D1+[(D2-D1)/(V2-V1)}*(Vef-V1)
unde :
D1=gradul de depreciere fizic normal pentru vechimea V1.
D2=gradul de depreciere fizic normal pentru vechimea V2.

"~ Calcul varstd cronologlca poude rati a cladirii considerand costul de nou la data
_evaludrii drept cheie de ponderare

Cost de A Varstd /
Componenta nou la data| An PIF ; Vechime Contributia componentei la varsta efectiva
evaludrii . (ani)
Cladire originald 2,621,393 | 1980 |[2026 46 2,621,393 : 3,892,425 x| 46 |= 30.98
Extindere/modemizare 1,271,032 | 2015 |2026 I1 1271,032) : 3.892425'x/ 11 [=| 3.59
Extindere/modemnizare 0.00 0 0 0 :13.892425/x, 0 |=| 0.0
Extindere/modernizare 0.00 0 0 0 0 |:13.802425x 0 |[= 000
|
TOTAL 3,892,425 ! r & Virsta efectivi= 34.6
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| V2 | — V1 | ( [ | ) i I I —
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D1 este gradul de depremere ﬁzma normals pentru vechimea V1 o ] i !

D2 este gradul de depreciere fizici normal peniru vechimea V2.

‘Medil de folosinti: NORMAL '
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Cost nou brut (oL ORJNE(EN)]  3,892,424.98 0.00

unitar (col.9)

(lei/ mp) (col.9 /
Ad)

Depr. Depr. (uzura)
\' :
Anul FI9E BN Grupa/Subgr. (uzura) fizica (lei)

C logi i
i Cronlos Cronaoges 8 S (I K
A fiz.%)

oty 2,506,721.69
(Total col.9 x (1-Depr.fiz/100) -

Depreciere
functionala
(lei)

Depr.funct)

Deprecierea functionala - nu este cazul.

Deprecierea externa — din analiza datelor de piata secundara, analizand ofertele de vanzari
de proprietati asemanatoare, se constata ca pretul proprietétilor din mun. Alba lulia este cu
aproximativ 35% mai ridicat decat pretul proprietétilor din comunele invecinate, diferenta
pusa pe seama localizarii.

RAPORT DE EVALUARE nr. 1 CAMIN CULTURAL

Data ovaluarii: 26.05.2028/ Curs la data evaluaril: 5.2467 le/EUR

L e Gt d o darts st 05 ksl ANETA )
. it » Caef. coroctie manopera: 0,985 [conf. tabal din ANEXA 2)
Propristate Evaluata: ALBA, CRICAU, str.Mhal Vitsazul,ar.318 Grad seismic: §
EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST
1 [T0058{Camin cutuwrel 1980] B 46 | 35 695 | 3,092,42498( 74138061 3580 000| 3500] 1629369.10] 310,551.22] 100.00 000
¢1
TOTAL CONSTRUCTH ] 695 3.892.426] 741,861 T 1.829.363] 310,551 [

Nofe:

- Valonia din tabel nu conlin TVA

- In cazul conslructiilor nefinalizate coloana “Cost de not canstruclie® cotine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizale, iar coloana 'Cost net consiructie® contin costul de nou al constructiilor
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus depracierile,

6.4 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare evaluate prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza
pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma
aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit
la data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei( proprietati vacante sau
ocupate de proprietar).



Abordarea prin venit include doua metode de baza:
a) capitalizarea venituiui;

b) fluxul de numerar actualizat(analiza DCF).

Capitalizarea venitului , numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cand exista
informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un
singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara in conditii de utilizare maxima (grad de utilizare integrala), inainte de
scaderea cheltuielilor operationaie.

Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietéatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare (spatiu neocupat, neplata chiriei de catre chiriasi);
Venitul net din exploatare (VNE) — venitul efectiv rdmas dupa scéderea tuturor

cheltuielilor de exploatare.

In metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeaza utilizand venitul net din
exploatare.Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si
venitul brut efectiv.

Pentru a estima venitul brut efectiv, evaluatorul trebuie sa ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasarii chiriei. Pentru a estima
venitul net din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuielile de
exploatare aferente proprietatii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului acestea fiind
cheltuieli nerecuperabile.Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scazute
din venitul brut efectiv.Din venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor
proprietarului, platile aferente creditului sau amortizarea contabila in constructii.

Observatie: Pentru cladirea supusi evaluarii nu s-au gasit date si informatii de
piata acceptabile si credibile, evaluatorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare
de piata stabilita prin aceasta abordare.

7. Stabilirea redeventei minime.

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publica stda ORDONANTA
DE URGENTA nr. 54 din 28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2, (2) Modul de
calcul si de plata a redeventei se stabilegte de catre ministerele de resort sau de alte organe
de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei
publice locale.”

De asemenea in L50/1991 actualizata in 2014 se prevede la art.17 ,Limita minima a
pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotarare a consiliului judetean, Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea
in 25 de ani a pretuiui de vanzare a terenului in conditiile de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente*.

Din aceasta ultima prevedere legaia rezulta urmatoarea relatie :
R=(Vtc+K)/N
Explicatii :



R= redeventa.
Vic= valoarea terenului+valoarea constructiilor.
N = numarul de ani corespunzator perioadei de fructificare a capitalului teren/constructii : 25

ani.

K= costul lucrarilor de infrastructura aferente (daca sunt).

In situatia evaluata avem urmatoarea valoare minima a redeventei/chiriei:
Valoarea pentru intreaga clidire:

R= 1.629.369 / 25 ani= =65.175 leifan ( valoare rotunjita)
65.175 lei/an : 12 luni = 5.431 leifluna (valoare rotunjita)

Valoarea pentru spatiul care se concesioneaza:

2345 leil/mp* 54 mp=126.630 lei
126.630 leif25 ani=5.065 leifan
5.065 lei/an: 12 luni= 422 leifluna

8. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Reconcilierea evaluéarii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor
aplicate in cadrul procesului de evaluare si care conduc la opinia finala asupra
valorii.Criteriile care au stat la baza rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de
reconciliere sunt:

v' adecvarea;
v’ precizia;
v’ cantitatea informatiilor.

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea
avea siguranta ca datele puse la dispozitie de client/destinatar si datele de piata disponibile
au fost utilizate corect in aplicarea metodologiei de determinare a valorii de piata, tinand cont
de tipul proprietatilor de evaluat.Datele utilizate sunt considerate suficiente pentru estimarea

valorii.
In opinia evaluatorului, valoarea de piata a cladirii supuse evaluérii este:

[ Nrert Curs BNR 25.05.2026 = 5.2467 leileuro Valoarea de|
piata
Denumire bunuri imobile Lei euro
1 Camin cultural 1.629.369 310.551




Astfel, nivelul redeventei pentru cladirea supusa evaluarii, este:

Denumire | Valoare | Pericada | Suprafata | Redeventa | Redeventa | Redeventa !Redeventa [
imobil piata desfasurata | anuala(lei) | lunara(lei) | leifmp/an | leii/mp/luna
' imobil | (ani) |

|

Cémin | 1629369 25 695 65.175 5.431 93.77 7.81

cultural

Spatiu 126.630 25 54 5.065 422 93.77 7.81
concesion

at ‘

Argumentele care au stat la baza acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea:

valoarea nu contine TVA,

evaluarea este o opinie asupra valorii;

valoarea este o predictie;

desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informaiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datorita modificarilor majore
ce pot interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot
interveni in tranzactia unei proprietati;

valoarea estimata in urma evaludrii cladirii trebuie considerata ca fiind cea mai buna
estimare a valorii cladirii in conditiile date de definitia valorii de piata , asa cum apare
ea in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025;

valoarea se refera la intregul drept de proprietate transmis;

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport;

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

documentele anexate au doar scop informativ si au fost folosite pentru atingerea
scopului evaludrii, neputand fi folosite in alt scop. Suprafatele au fost preluate din
documentele puse la dispozitie de proprietarul activelor evaluate.Evaluatorul nu-si
asuma nicio réspundere pentru situatia Tn care, in urma efectuérii eventualelor
masuritori topografice pentru orice alte scopuri, suprafatele rezultate difera de cele
inscrise in documentele anexate;

Cu stima,

Evaluator autorizat: Radu-Petru ADAM /
Membru titular ANEVAR-EPI /
Legitimatie nr.18923
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Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec.TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



Anexanr. 2
la PH nr. 92/2026.

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI- PARTE DIN CONSTRUCTIA (CAMIN
CULTURAL) IN SUPRAFATA DE 54 MP, INSCRIS IN CF NR. 70058 CRICAU,
NR. CADASTRAL 70058-C1, SITUAT IN LOCALITATEA CRICAU, STR. MIHAI
VITEAZUL, NR.318, JUDETUL ALBA.




STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI- PARTE DIN CONSTRUCTIE (QAMIN
CULTURAL) IN SIAJPRAFAIA DE 54 MP, INSCRIS IN CF NR. 70058-C1 CRICAU,
SITUAT IN COMUNA CRICAU, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.318

A. PIESE SCRISE

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune
Durata estimaté a concesiunii

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

3 O M 0 ID

B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridicd a terenului

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragd si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Imobilul care face obiectul prezentului Studiu apartine Domeniului Public al comunei Cricdu
(sub B1.1 in cartea funciara) si este situat in Comuna Cricau, str. Mihai Viteazul, nr.318. Acesta
este identificat in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral 70058-C1 in suprafatd construitd de 54 mp.

Pentru a valorifica potentialului imobilului se impune concesionarea lui citre persoane fizice
si operatori economici care dovedesc faptul ci detin capacitatea efectudrii unor investifii pentru
dezvoltarea climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- si foloseascd imobilul in conformitate cu destinatia impusa de citre concedent (Comuna
Cricau);

- In desfasurarea activititii sd respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeand si
Statul Romén cu privire la protectia mediului inconjurator.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesionérii imobilului sunt de ordin tehnic, economic, social si
de mediu dupa cum urmeaza:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Cricéu de fonduri suplimentare rezultate
in urma administrdrii optime a imobilului, prin redeventa obtinuti ca urmare a concesiondrii
acestuia si prevdzuta in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe cladiri aplicabild cladirilor concesionate conform Codului
fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;

- Crearea de noi locuri de munca, ca urmare a deruldrii efective a activitafii;

- Existentd unui cabinet stomatologic in comuna Criciu vine in Intdmpinarea cetitenilor
comunei §i va fi beneficd acestora;



- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la Uniunea
Europeani;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investitil necesare

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesard asigurarea urmdtoarelor
functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la
protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism $i amenajare a
teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfdsurarea unor activititi

4. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minimd cuvenitd concedentului, Comuna Cricdu va fi stabilitd in functie de
evaluarea imobilului de cétre un evaluator autorizat.

Redeventa se plateste lunar, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al comunei Cricau.

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a cirei
organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire intocmite si
aprobate de Consiliul Local Cricdu in sedin{i ordinard/extraordinara, in conformitate cu prevederile
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

6. Durata estimati a concesiunii

Perioada propusa de concesionare este de 7 ani.

Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



Anexa nr. 3
la PH nr. 92/2026

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea unui imobil - parte din constructie (cimin cultural) In suprafatd de
54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricdu, nr. cadastral 70058-C1 situat in intravilanul localitatii
Cricau, str. Mhai Viteazul, nr.318, comuna Cricdu, judetul Alba,
in vederea desfasurarii si furnizarii de servicii medicale stomatologice

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

1.1 Concesionarea pe o perioada de 7 ani, prin licitatie publici a imobilului - parte din
constructie (cadmin cultural) in suprafatdi de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricédu, nr. cadastral
70058-C1, situat In intravilanul localitatii Cricau, str. Mhai Viteazul, nr.318, comuna Cricéu, judetul
Alba.

1.2 Imobilul susmentionat apartine domeniului public al comunei Criciu §i este situat in
intravilanul localititii Cricau, str. Mhai Viteazul, nr.318, judetul Alba.

1.3. Prin Avizul nr. 3550/22.09.2026 Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale ne-a comunicat cd bunul proprietate publici ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in
infrastructura sistemului bnational de apérare.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1 Imobil - Constructie (Parte din cladirea Ciminului Cultural) in suprafatd de 54 mp, inscris
in CF nr. 70058 Criciu, nr. cadastral 70058-C1 situat in comuna Cricdu, str. Mihai Viteazul, nr.318,
se concesioneazd in vederea desfasurdrii de activititi de medicind dentard, furnizarea de servicii
medicale stomatologice.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeazé de citre
concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmérite de concedent sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Cricéu prin incasarea redeventei cuvenite pe
cladire, a taxei pe cladiri incasatd potrivit Codului fiscal, a impozitelor de salarii prin impunerea
stabilirii sediului social al societtii pe amplasamentul concesionat,

- cresterea numarului locurilor de muncad permanente, ca urmare a derulérii efective a activitati;

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

4. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii
4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de

bunuri:



a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii,
precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, ramén In proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
cétre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii si pana la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa efectuarea lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfasuratd (cum ar
fi:efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv sa obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea publica a
comunei Criciu.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

8. Durata concesiunii
8.1. Imobilul se concesioneazé pe o perioada de 7 de ani.

9. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

9.1 Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru Constructie (Parte din
cladirea Caminuluj Cultural) in suprafati de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral
70058-C1 situat n localitatea Cricau, str. Mihai Viteazul, nr. 318, judetul Alba, proprietatea publicd a
comunei Cricau este influentat in principal de utilitatile si facilitétile de care dispune amplasamentul,
de accesul la cdile de comunicatie si de suprafata oferita spre concesionare.

9.2. In vederea estimirii valorii de piatd a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare In acest sens, astfel redeventa minimd, respectiv
pretul de pomire al licitatiei este de 5065 lei/an respectiv o redeventa lunara de 422 lei.

9.3 Modul de achitare a redeventei cit si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de plata se
vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Garantia de participare: 200 lei.

10.2. Se percepe o taxd de participare in valoare de 50 lei. Taxa de participare nu se
returneazi; ea se face venit la bugetul local al comunei Cricdu. Taxa de participare poate fi platitd si in
contul RO89TREZ00221340250XXXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la Trezoreria
Alba Iulia;

3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Cricau.

10.4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucritoare de la data atribuirii

contractului de concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de citre concesionar.



C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

1. Ofertele se redacteazd in limba romana.

2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei si in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv pe o perioadi de 60 de zile.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

10. Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazad nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune Constructie (Remiza PSI) bun proprietate publica
poate avea loc In urmatoarele situatii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu
convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.2. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuérii exploatirii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;

12.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

12.6. La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

12.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleazd in conditiile stabilite initial.

12.8. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre pirfi prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptétitd sa
solicite tribunalului in a carui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despédgubiri, daca péartile nu stabilesc altfel.



12.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivdi de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

12.10. Cu acordul pértilor in cazul in care concesionarul notifici cumpdrarea terenului
concesionat $i consiliul local aproba véanzarea acestuia.

12.11. Alte situatii expres previzute de lege.

12.12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre concedent, fard a
mai fi necesard punerea in intirziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fard
interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmaétoarele
situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit imobilul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevézut la art. 6.1.7 din contract;

e€) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectdrii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



Anexanr. 4
la PH nr. 92/2026

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr...... /oo o000000000.

intrg::
LPARTILE CONTRACTANTE

Comuna Criciu, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Cricéu, Str.Axente Sever nr.58,
judetul Alba, reprezentatd prin Todericiu Aurel Florin- Primarul comunei Cricdu, avand
C.U.1.4562508, cont nr. RO67TREZ00221A300530XXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia, in
calitate de concedent, pe de o parte,

si

inregistratdi la Registrul Comertului Romén sub

eney

DT .eeineineennenneeeeenreesnsesseesreenneney, CUL oottt iciceceeeieeens, atribut fiscal ......., cu sediul
PIINCIPAL TM L.ttt et ettt s e reteeir e e e s essaesaaeb e et o s seraasbesebsssn s e asess e s e e s eraansssenneranesnnerny
reprezentat prin ........... sesrsEcEssa., avand functia de e , in calitate

de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotirarii Consiliului local nr.6/02.02.2023; a Legii nr. 50/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea - preluarea in concesiune a imobilului
— parte din constructie (Camin cultural) in suprafata de 54 mp, inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr.
cadastral 70058-C1, situat in comuna Criciu, Str. Mihai Viteazul, nr.318, proprietatea publicd a
comunei CRICAU.

2.2 Concesionarea terenului se face in vederea desfasurdrii activitdtii de medicind dentara,
furnizarea de servicii medicale stomatologice.

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, riman iIn proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
citre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului §i
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 7 ani, incepind de ladata ........................

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia la data semndrii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa
incheierea contractului si va constitui anexa care face parte integranti din prezentul contract.

3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumétate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor care vor incheia un act aditional, in
conditiile unei notificari scrise, transmise Comunei Cricdu, de citre concesionar cu minimum 3 luni
inainte de expirarea contractului si aprobate de Consiliul local al comunei Cricdu.



IV. PRETUL CONCESIUNII
4.1. Redeventa anuala este de 5065 lei si se va plati lunar pand la data de 25 a lunii.
V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati lunar, la casieria de la sediul sau in contul concedentului nr.
ROG67TREZ00221A300530XXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia.

5.2. Neplata de citre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea facturii de cétre
concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea concedentului de plin drept si fird a
fi necesar punerea in intarziere.

5.3. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre concesionar a obligatiei de plata privind
redeventa, se datoreazd dupi acest termen majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
privind redeventa lunard, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepind cu ziua
imediat urmdtoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.4. Orice platd facutd de catre concesionar citre Comuna Cricdu se va imputa mai intéi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
previzute in Codul civil.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

6.1.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterca sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:
a)unei méasuri dispuse de o autoritate publicé;
b)unui caz de for{d majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul are
obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanentd, a bunurilor
proprietate publicd care fac obiectul concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depund, cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentind a patra parte din redeventa anuald, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

6.1.8. Din aceastd sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliar3, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit In
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.



6.1.11. La Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
este obligat si restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcing,
bunul concesionat.

6.1.12. In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din
alte cauze decét prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publici , in conditiile stipulate in contract,
pané la preluarea acestora de cétre concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea luarii méasurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatérii bunului.

6.1.14. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu
il poate inchiria.

6.1.15. Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa stabilitd la pct. 4.1. in temenul
prevazut la pct. 5.2.

6.1.16. Concesionarul este obligat si pliteasca taxele si impozitele locale care cad potrivit
legii 1n sarcina sa.

6.1.17. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activititilor (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, P.S.I. etc.)

6.1.18. Concesionarul se obliga si obtina toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia
in vigoare pentru desfisurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor
fi suportate in intregime de cdtre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare.

6.1.19. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

6.1.20. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizirii activitatii, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun .

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulérii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

6.2.2. Verificarea previzutd la pct. 6.2.1 se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.2.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
prublica.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fara intarziere o
justd despégubire.



6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabiliti de catre instanfa judecdtoreascad competenti. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

6.2.10. Concedentul este obligat sa predea pe bazid de proces - verbal imobilul care face
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
naturd sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasci fara intirziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz sa permiti concesionarului si nu isi execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modifica in urmatoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in méasura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

74.2. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de
citre concedent;

7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
despéagubiri.

7.4.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

7.4.8. In situatia previzuti la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

7.4.9. In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptafitd sa
solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca pértile nu stabilesc altfel.

7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivad de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 7.4.10.

7.4.12. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzutd la
punctul 7.4.3 se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii
judecatoresti definitive, In situatia prevazuta la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in baza declaratiei unilaterale



de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situafia prevdzutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

7.4.14. Alte situatii expres prevdzute de lege.

7.4.15. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre concedent,
fird a mai fi necesara punerea In intirziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fird interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din
urmétoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a Inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit imobilul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia,
fara acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majordrile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevéazut la art. 6.1.7 din contract;

e) in cazul nerespectarii altor cauze previzute la art. VII din contract.

7.4.16. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

7.4.17. In cazul neexecutirii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract,
concedentul poate opta pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie sau
pentru desfiintarea de plin drept si fard nici o altd formalitate prealabild a contractului de
concesiune.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majori exonereaza de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invoci forta majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu
noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sa
confirme situatia respectiva.

8.3. Daci situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera
reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indepliniti dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevdzut in partea introductivd a
prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionati de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3. Daci confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primiti in prima zi lucratoare
dupi cea in care a fost expediata.

9.4. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGII

10.1. Orice disputd intre partile prezentului contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil,
in caz contrar urmand a se solutiona de citre instanta de judecata competenta.



XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmi ci a luat cunostinta despre toate
conditiile impuse de concedent agsa cum rezultd acestea din prezentul contract si le acceptd fara
obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, imobilul concesionat rdméne in proprietatea publicd a
comunei Cricau.

11.3. Dreptul de concesiune asupra imobilului se transmite In caz de succesiune sau de instrainare
prin vanzare a constructiei pentru realizarea céreia a fost constituit acest drept de concesiune.

11.4. In cazul succesiunii sau instriindrii prin vanzare a constructiei concesionarul se obliga s
notifice concedentul, in prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.5. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizatd, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteazd de drept, férd punerea In intérziere si fard interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalititi prealabile, dacd oricare dintre parti va intra in
procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de
ambele parti si doar cu acordul concedentului.

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile In vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica
oricdrui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeani si oricirei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeand sau care
le furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi,
inclusiv dar fard a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale

- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72
ore si, in cazul Prestatorului nu mai tirziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de Incilcare a
securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legalid a prelucrarii orice prelucrare suplimentard sau in alt scop face
obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de
stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitaté la perioada corespondentd realizarii
obiectului principal al contractului.

12.4. — Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate
unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile
vor lua toate masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile
asumate prin aceasti clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate si obtind acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care
sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

- vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- se vor asigura cd persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces
numai la datele la care au Drept de acces si cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fird autorizatie in cursul prelucrérii sau utilizérii si dupd stocare

- se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fira
autorizatie In timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil sd verifice si sd
stabileascd citre care organisme se doreste sd se efectueze transferul datelor cu caracter personal
prin mijloace de transmitere a datelor

- se vor asigura cd pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor



- se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti.

- se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala.

- se vor asigura ci datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi.........ccccoveevcevreninenes in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Comuna Cricdu — prin Primar e,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN

Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



Anexanr. 5
la PH nr. 92/2026.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul

Comuna Criciu, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Cricau, Str.Axente Sever nr.
100, judetul Alba, reprezentatd prin Todericiu Aurel-Florin, Primarul comunei Cricdu, avand CIF
4562508, cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia

Numar de telefon: 0258845019.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Concesionarea imobilului - parte din constructie (Cimin cultural) in suprafatd de 54 mp,
inscris in CF nr. 70058 Cricau, nr. cadastral 70258-Cl1, situat in comuna Cricdu, Str.Mihai
Viteazul, nr.318, se realizeazd pe o perioada de 7 ani, prin licitatie publics, incepand cu suma de
5065 lei redeventa anuala respectiv 422 lei redeventa lunara.

Licitatia se initiaz prin publicarea unui anunt de licitatie intr-un cotidian de circulatie locala
si pe pagina de internet www.cricau.ro

Persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei de atribuire, avind acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site ul www.cricau.ro

Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire, iar
concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitats, Intr-o perioadi care nu trebuie si depadseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Fira a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pugin doud
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noud licitatie, cu respectarea
prezentei procedurii.

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie.
4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la sediul Primiriei comunei
Criciu, respectiv in localitatea Criciu, strada Axente Sever, nr. 100, comuna Cricau, judetul
Alba, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la
registratura institutiei in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
Ingrosdri, stersaturi sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calititile si capacitaile ofertantilor,dupa caz, respectiv:
- copie C.I. ofertant persoana fizica




- copie certificat Inregistrare fiscald;

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare;

- ultimul bilant contabil;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asiguriri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in fard in care este
stabilit;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor cétre bugetul local de la sediul societatii;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor catre bugetul local al Comunei Cricau, in cazul in care ofertantul a avut/are Incheiate relatii
contractuale cu Comuna Cricau;

- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Comuna Cricdu, Consiliul local Cricdu, Primarul Comunei Cricdu si/sau au avut Incheiate
contracte cu Comuna Cricdu si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind intrarea in
posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire )

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate
al ofertei fiind de minimum 60 de zile.

Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la sediul Primériei comunei Cricdu pana
la data-limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) 60 pct
Capacitatea economico-financiara a 10 pct
ofertantilor

Protectia mediului inconjurator 10 pct

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Activitatea desfasurata: 20 pct
productie/servicii/depozitare

TOTAL 100 pct




1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicata oferitd in licitatie x punctaj maxim
alocat.
2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicati a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv
b)pentru alta valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj
maxim alocat.
3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acordd in cazul in care in activitatea
desfasuratd ofertantul utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante.
4. Punctajul pentru factorul de evaluare “Activitatea desfasurata: productie/servicii/depozitare”
se acorda astfel:
a) pentru activititi de productie se acorda 10 pct;
b) pentru activititi de prestare a serviciilor se acordd doar 5 pct;
c) pentru activitati de depozitare se acorda O pct;

6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regisesc in contractul
cadru de concesiune, anexa la prezenta documentatie.

8. Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 200 lei.

8.2. Se percepe o taxd de participare in valoare de 50 lei. Taxa de participare nu se
returneazi, ea se face venit la bugetul local al comunei Cricéu.

Taxa de participare poate fi plititd si in contul RO89TREZ00221340250XXXXX deschis la
Trezoreria Alba lulia.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba Iulia;

3. Plata in numerar la casieria Primériei comunei Cricau.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui
in maximum 3 zile lucritoare de la data atribuirii contractului de concesiune, pe baza unei cereri
adresate in acest sens de citre concesionar.

Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELALI



Anexanr. 5
la PH nr. 92/2026.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul

Comuna Criciu, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Cricau, Str.Axente Sever nr.
100, judetul Alba, reprezentata prin Todericiu Aurel-Florin, Primarul comunei Cricau, avand CIF
4562508, cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia

Numaér de telefon: 0258845019.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Concesionarea imobilului - parte din constructie (Camin cultural) in suprafatd de 54 mp,
inscris in CF nr. 70058 Criciu, nr. cadastral 70258-Cl1, situat in comuna Cricdu, Str.Mihai
Viteazul, nr.318, se realizeazd pe o perioada de 7 ani, prin licitatie publici, incepadnd cu suma de
5065 lei redeventd anuala respectiv 422 lei redeventa lunara.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie intr-un cotidian de circulatie locala
si pe pagina de internet www.cricau.ro

Persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei de atribuire, avand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site ul www.cricau.ro

Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Fari a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noud licitafie, cu respectarea
prezentei procedurii.

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie.
4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romana si se depun la sediul Primdriei comunei
Criciu, respectiv in localitatea Criciu, strada Axente Sever, nr. 100, comuna Criciu, judetul
Alba, in douii plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la
registratura institutiei in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingroséri, stersaturi sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor,dupé caz, respectiv:
- copie C.I. ofertant persoana fizica




- copie certificat inregistrare fiscald;

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare;

- ultimul bilant contabil;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romaénia sau in fard in care este
stabilit;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor,
taxelor cétre bugetul local de la sediul societétii;

- certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor citre bugetul local al Comunei Cricdu, in cazul in care ofertantul a avut/are incheiate relatii
contractuale cu Comuna Cricau;

- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Comuna Criciu, Consiliul local Cricdu, Primarul Comunei Cricdu si/sau au avut incheiate
contracte cu Comuna Criciu si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind intrarea in
posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire )

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate
al ofertei fiind de minimum 60 de zile.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la sediul Primériei comunei Cricdu pana
la data-limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupé expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) 60 pct
Capacitatea economico-financiard a 10 pct
ofertantilor

Protectia mediului inconjurator 10 pct

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Activitatea desfdsurata: 20 pct
productie/servicii/depozitare

TOTAL 100 pet




1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel: ]
a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj maxim
alocat.
2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatd a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv
b)pentru alta valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatic x punctaj
maxim alocat.
3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acordda in cazul in care in activitatea
desfasurati ofertantul utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante.
4. Punctajul pentru factorul de evaluare “Activitatea desfasurata: productie/servicii/depozitare”
se acorda astfel:
a) pentru activitati de productie se acorda 10 pct;
b) pentru activitati de prestare a serviciilor se acordd doar 5 pct;
c) pentru activititi de depozitare se acorda O pct;

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, precum s§i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regisesc in contractul
cadru de concesiune, anexa la prezenta documentatie.

8. Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 200 lei.

8.2. Se percepe o taxd de participare in valoare de 50 lei. Taxa de participare nu se
returneaza, ea se face venit la bugetul local al comunei Cricau.

Taxa de participare poate fi platita si in contul RO89TREZ00221340250XXXXX deschis la
Trezoreria Alba lulia.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO5S7TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba Iulia;

3. Plata in numerar la casieria Primériei comunei Cricau.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui
in maximum 3 zile lucritoare de la data atribuirii contractului de concesiune, pe baza unei cereri
adresate in acest sens de cétre concesionar.

Initiator-Primar, Avizat-Secretar general UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI



