ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CRICAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr.8/28.01.2026

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la
“Introducere in intravilan si amenajare zond de agrement si construire unitate de cazare”
beneficiar SALCU GABRIEL

Luéand in dezbatere:

-Referatul de aprobare nr.6040/10.12.2025 al Primarului comunei Cricdu, in calitatea sa de initiator
al Proiectului de Hotirare nr.118/10.12.2025 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la
Introducere in intravilan si amenajare zona de agrement si construire unitate de cazare” beneficiar SALCU
GABRIEL;

-Avizul consultativ favorabil al comisiilor de specialitate nr.1,2 si 3 din cadrul Consiliului Local
Criciu:Comisia de studii, Prognoze economico-sociale, buget, finante, servicii publice, comert,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului,
Comisia pentru administratie publica locala, juridica, apdrarea ordinii si linistei publice a drepturilor
cetitenilor si Comisia pentru invitdmant, sinatate, culturd, protectie sociald, activitdfi sportive si de
agrement.

-Raportul de specialitate nr.6041/10.12.2025 al Compartimentului Urbanism;
- Cererea inregistratd la Primdria comunei Criciu sub nr.5332/03.11.2025 a domnului Salcu
Gabriel,
- Documentatia de urbanism cu nr.5/2025;
- Extras C.F. nr. 74337 Cricau si C.F. nr. 74338 Cricau;
- Certificat de urbanism nr. 18 din 15.10.2024 cu valabilitate 24 luni de la data emiterii;
- Aviznr.15 din 23.10.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;
- Plan Urbanistic zonal scara 1:500
- Anuntul public referitor la elaborarea unui proiect de act normativ nr.5541/13.11.2025 privind
supunerea spre avizare a PUZ “Introducere in intravilan si amenajare zond de agrementr si construire
unitate de cazare”;
- Procesul — verbal de afisare;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr.6039/10.12.2025 emis de Compartimentul
Urbanism,;
- Notificérile si acordul vecinilor;
- Aviz de oportunitate nr.8 din 14.04.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;
- Decizia de Incadrare nr.4828/12.09.2025 a Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;
- Aviz de Gospodarire a Apelor nr.4329/2703/12.08.2025;
- Aviz nr.139270 din 04.06.2025 al Ministerului Afacerilor Interne, Directia Generald de Logisticd;
- Aviz nr.414 din 13.08.2025 emis de Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba;
- Adresanr.782/30.05.2025 a Directiei Judetene pentru Culturd Alba;
- Aviz prealabil favorabil nr.1988/11.04.2025 emis de catre Priméria comunei Cricau;
- Adresanr.293/11.08.2025 a Directiei de Sanatate Publica a Judetului Alba;
- Aviz nr.1030939 din 08.08.2025 emis de Inspectoratulk pentru Situatii de Urgentd “Unirea” al
judetului Alba;
- Aviz nr.139270 din 04.06.2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generald de
Logistici;
- Aviznr.397642/18.06.2025 emis de Serviciului Romén de Informatii;
- Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apardrii nr. DT/9492 din 07.07.2025;
-Avizul geotehnic preliminar emis de SC Geo Alba Consult SRL
-Plan de incadrare in zond scara 1:2000
-Proces Verbal de Receptie nr.1836/10.12.2024 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Alba Tulia



-Plan de situatie scara 1:500

-Plan Urbanistic Zonal scara 1:500

-Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ nr.6028/10.12.2025;

-Raportul final de informare si consultare a publicului pentru documentatia plan urbanistic zonal
nr.348/22.01.2026;

-Anuntul final nr.343/22.01.2026.

in conformitate cu:

- art. 25, alin. 1, art. 4771, alin. 2, 56, alin. 4, art. 58-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 1056/2018 din 25 mai 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea i
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole;

- art. 2, alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile ulterioare;

- art. 5, art. 6, art. 37-40 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism.

- Prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr.176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.” indicativ — C.M. 010/2000;

- art. 28 si art. 30, alin. 2 din ORDIN Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- art.129, alin. 2, lit. ¢, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In temeiul prevederilor art.129, alin.2 lit.c), art.139, art.196 alin.1 lit a) din Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Consiliul Local intrunit in sedintd publica ordinara din data de 28.01.2026 adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se insuseste Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de Priméaria Comunei
Criciu nr.6039/10.12.2025 pentru documentatia PUZ pentru “Introducere in intravilan si amenajare zond
de agrement si construire unitate de cazare” beneficiar SALCU GABRIEL, Anexa nr.1 la prezenta.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la “Introducere in intravilan si amenajare zona
de agrement si construire unitate de cazare” pe un teren in suprafatd totald de 2400 mp, inscrisa in C.F.
nr.74337 Cricdu si C.F. nr.74338 Cricau, beneficiar domnul SALCU GABRIEL.

Art.3.Se aprobia Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru “Introducere in intravilan
si amenajare zond de agrement si construire unitate de cazare”, Anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta.

Art.4.Documentatia de urbanism aprobati la art. 2 va avea termen de valabilitate 48 de luni de la
data adoptarii prezentei hotarari.

Art.5.Cu aducere la indeplinire a prezentei se insdrcineaza aparatul de specialitate al primarului
comunei Cricau.

Art.6.Prezenta poate fi contestatdi conform Legii nr.554/2004 contencios administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art.7.Prezenta hotirire a fost adoptatd cu un numdr de 11 voturi favorabil exprimate, 0 voturi
impotriva, 0 abtineri, care reprezintd 100% din numarul consilierilor locali prezenti la sedintd si 100% din
numarul consilierilor locali in functie.

Art.8.Prezenta hotirire se comunici: Institutiei Prefectului-Judetul Alba, primar, un exemplar la
dosar, se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei si prin publicare pe pagina de internet a

institutiei www.comunacricau.ro.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi-Secretar General UAT,
BORZA VALER ALDEA MARIA-LORELAI



Anexa nr.1 la HCL nr.8/2026.

ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CRICAU
COMPARTIMENTUL URBANISM
Localitatea Criciu, Comuna Criciu, str. Axente Sever nr. 58,judetul Alba,
cod fiscal 4562508, tel./fax: 0258/845101adresa mail:cricauprimaria@yahoo.com

Nr.6039/10.12.2025

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC ZONAL
” Introducere in intravilan si amenajare zoni de agrement si construire unitate de cazare”

Avind in vedere:

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism".

- Legea 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de elaborare
sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Etapa pregititoare privind anuntarea intentiei de elaborare

2. Etapa aprobérii PUZ

3. Etapa monitorizarii si implementarii Planului Urbanistic Zonal ”Introducere in intravilan

si amenajare zoni de agrement si construire unitate de cazare” Initiator/Beneficiar-
Salcu Gabriel
Proiectant general- SC GHERMAN ALIN STUDIO SRL
Persoana responsabild din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului —Arhitect
GHERMAN ALIN.
Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei din partea primdriei Criciu: Aldea
Maria-Lorelai — Secretar general UAT Cricau, telefon 0258/845019, adresa de e-mail:

cricauprimaria@yahoo.com .

Amplasament

Imobilul situat in extravilan este format din doud parcele pentru care se doreste unificarea acestora $i

se propune amenajarea unei zone turistice de agrement si introducerea in intravilan a terenului in



suprafatda de 2400 mp , Comuna Cricau, sat Cricau, inscris in CF nr. 74337 Cricéu, nr. cadastral 74337,
nr. tarla 36, nr. parceld 627/10 in suprafatd de 1800 mp si CF nr.74338 Cricéu, nr. cadastral 74338, nr.
tarla 36, nr. parceld 627/9 in suprafatd de 600 mp, are ca proprietar pe Salcu Gabriel - in coti de 1/1
parti ca bun propriu, Intabulare , drept de proprietate.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Actul eliberat de cétre Primdria comunei Cricau pentru aprobarea documentatiei:

-Certificat de urbanism nr.18 din data de 15.10.2024 ;

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare
si consultare a publicului privind Planul Urbanistic Zonal in perioada 10.12.2025 —12.01.2026 .
S-au intocmit:

Anuntul din Etapa I privind intentia de elaborare si consultare a Planului Urbanistic Zonal pentru

” Introducere in intravilan si amenajare zoni de agrement si construire unitate de cazare” ,

nr. 6028 din data de 10.12.2025 a fost afisat la sediul Primariei comunei Cricdu si publicat pe pagina
de internet a Primdriei comunei Cricdu la adresa: www.cricaw.ro. la sectiunea Monitorul Oficial
Local-Alte Documente- Transparenta.

De asemenea a fost amplasat de citre beneficiar un panou publicitar rezistent la intemperii,
vizibil din spatiul public conform prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pe parcela care a generat
P.U.Z.

Publicul a fost invitat sd transmitd observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal in perioada 10.12.2025 — 12.01.2026 la sediul Primériei comunei Cricdu, in
intervalul luni-vineri, intre orele 7°°-15% prin:

- scrisori depuse la secretariatul Primériei comunie Cricdu (in perioada indicatd);

-comentarii pe pagina de Internet a Primériei Comunei Cricdu la adresa: www.cricau.ro,
adresa de e-mail: cricauprimaria@yahoo.com, tel/fax 0258/845019.

-scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicatd)

In perioada desfésurarii consultirii si informarii publicului nu au fost inregistrate observatii.

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1) Datele si locurile intdlnirilor pentru dezbatere:

Publicul a fos invitat s transmitd observatii si propuneri la sediul Primariei comunei Criciu, Baza
Sporiva, str. 1 Decembrie 1918, nr. 361 B, compartiment Secretariat, in perioada 10.12.2025 —
12.01.2026 .

La sediul institutiei nu s-a inregistrat nici o sesizare privind reglementérile urbanistice propuse,

din partea publicului interesat.



2) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Au fost notificati de citre autoritatea administratiei publice locale proprietarii parcelelor vecine pe
toate laturile celei care a generat P.U.Z care pot fi direct afectate de propunerile P.U.Z privind intentia
si propunerile documentatiei de urbanism;

S-au expediat de cétre autoritatea administratiei publice locale prin Posta Roméana un nr. de 3
notificari si 3 declaratii, cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal initiat de cétre
Salcu Gabriel , proprietarilor parcelelor vecine celei care a generat PUZ .

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte material scrise.
Numarul. de persoane care au fost notificate de citre autoritatea administratiei publice locale in

calitate de vecini directi: 3 persoane.

Vecini directi Domiciliul/Sediu vecin

Clamba Aurelia Cricdu , str. Nicolae Balcescu, nr.483, jud. Alba
Popescu Maria-Elena si Popescu Ioan Alba-lulia, str.Piata Tuliu Maniu, nr. 9, bl. 16B, et. 1,
ap. 66, jud.Alba

Priméria comunei Cricdu Cricau, str. Anexte Sever, nr. 58, jud. Alba

4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild pentru consultare la sediul Primériei comunei Cricdu nu a fost solicitatd
pentru consultare de nici o persoana.

b) Rezumat al problemelor. observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate probleme,
privind reglementérile urbanistice propuse.

Etapa II- Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

In vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal autoritatea administratiei publice locale
responsabild cu aprobarea planului asigurd introducerea in documentatia supusi aprobarii Consiliului
Local Cricdu a raportului informarii si consultérii publicului.

Etapa I1I — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii Planului Urbanistic Zonal.

Aceastd etapd se desfasoard dupd aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr.
544/2001. Plansa de reglementéri urbanistice si regulamentul local de urbanism reprezintd informatii

de interes public.



, - Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 st dupé publicarea
lui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a P.U.Z-ului propus, in

vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurdrii interesului general.

Persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului,

Nistase loang-Elisabeta

o

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi-SECRETAR GENERAL UAT,
BORZA VALER ALDEA MARIA-LORELAI



Anexanr.2 la HCL nr.8/2026.
PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
AMENJARE ZONA DE AGREMENT $I CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE

REGULAMENT LOCAL DE URNBANISM

BENEFICIAR

SALCU GABRIEL

ADRESA AMPLASAMENT

COMUNA CRICAU, SAT. CRICAU, EXTRAVILAN, FN. JUD. ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE

SC BARBIERI PROIECT SRL

PROIECTANT GENERAL

GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.

DATA
06.2023



I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale
Rolul R.L.U.

Baza legala a elaboraril
Domeniul de aplicare

N U O I

[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3 Reguli cu privire la pastrarea 1nte0r1tat11 mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

0. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

1 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

& = 2 12C Sk

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

VIZAL SPRE NLLLHIM

;_n:’:

IBARE

ARH. SEF
o ~Amalia. Mihaela Marginean




1.DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1.  Regulamentul local de urbanism este o documentatic de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate denumita” PENTRU INTRODUCERE
[N INTRAVILAN SI AMENJARE ZONA DE AGREMENT S$I CONSTRUIRE UNITATE DE
CAZARE,,

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul comunei, Cricau,
localitatea Cricdu Fn. Judetul Alba,

Conform extraselor de Carte Funciard nr. 74338 S= 600mp, Cf.nr. 74337 S= 1800mp, in
suprafata totals de 2400 mp si categoria actuala de folosinga ,,fAnead” terenul este proprietatea privatd
a beneficiarului Salcu Gabriel in cotd de 1/1parti. .

Terenul studiat este format din doud parcele identificate prin Cfnr.74338 S= 600mp, si Cf nr.
74337 S=1800mp in suprafatd totald de 2400mp. Se doreste unificarea celor doud parcele si se propune
amenjarea unei zone turistice de agrement si introducerea in intravilan a terenului in suprafatd de
2400mp. Amenjare zonei turistice consti In construirea unei unitati pentru cazare (Caband) care va fi
pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de Iniltime de S+P.

Deasemnea terenul din interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor fi amenjate in 4
terase pe fiecare terasd va fi amenajatd cate o activitate si anume zond camping, zona cu bancute,
leagin pentru relaxare si pe ultima terasd zon cu piscind.

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia inifiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentulni

Urbanism si amenajarea teritoriului
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
Ordinul pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea §i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"
Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de
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elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General™, indicativ GP038/99;
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnicd”, indicativ GP038/99
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare apublicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
Hotdrarea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobdndirea dreptului de
semnditurd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia - Hotdrirea nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Arhitectura constructii si locuinte

Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii

+  Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

» Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii din 12.10.2009 - Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare §i a confinutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului
Legea nr. 107/1996 privind apele;
Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legeanr. 481/2004 privind protectia civild
- Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Ordonanta de urgentd nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;
Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea,
evaluarea si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare
a degeurilor pentru municipiul Bucuresti
- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;
Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
importantd comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia
- Hotérarea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
Hotéararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.
3.2. Reglementarea activititii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. se va desfasura dupd cum urmeaza:
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
domeniul privat UTR T, pe care urmeazi a fi amplasate obiectivele truristice in regim de
construire izolat cu regim de inaltime S+P+1E(M).
zona domeniului public alocat circulatiilor, reprezentat de strézile de acces in zona.




IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural
si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile i in conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajiri specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si
modernizare.

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile. Finisajele interioare si exterioare
vor putea fi realizate din materiale traditionale cat si din materiale moderne cu conditia executarii cu
materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea
constructiilor. Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe baza unei
documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in Constructii.

5.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului. Constructorul va fi
amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau degradarea
domeniului public. Pentru perioada cat se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de
santier, constructorul va obtine autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata unei taxe de autorizare
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de utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori atunci cand nu se schimba forma acestora si
materialele din care sunt executate; - reparatii si inlocuiri de tamplarie interioare si exterioare daca se
pastreaza forma golurilor si a tamplariei; - zugraveli si vopsitorii interioare; - zugraveli si vopsitorii
exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor situate pe artera principala de
circulatie; - reparatii si modificari la instalatiile interioare; - montarea aparatelor individuale de
climatizare sau contorizarea consumurilor de utilitati; - reparatii si inlocuiri de pardoseli; - reparatii si
inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele asemenea, fara modificarea
calitatii si aspectului elementelor constructive.

3.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua masuri de protectie fonica
a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre spatii cu alta destinatie si
locuinte si intre locuinte. Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar putea transmite
zgomotul.

5.6. Apararea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.
Amplasarea cladirilor trebuie facuti astfel incat s asigure o Insorire minima a camerelor de 11

h la solstitiul de iarna.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice va fi astfel:
. fatd de drumul de acces, retragerea va ti de minim 10.0m;
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite prin documentatii de urbanism.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” -SA
Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” -SA.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se Intelege linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata.
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Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:

- fata de drumul de acces, cladirile se vor amplasa retrase cu minim 10.00 m.

+  Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea depési aceasta
retragere catre strada.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltarii strazilor existente se vor creia parcele distincte
si se va schimba categoria de folosintd din “arabil” in ,,drum™.

7.1 Accese carosabile

Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din céi de circulatie publice, PU.Z.-ul
asigurdnd accese corespunzatoare pentru parcela construita.

Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere a
autospecialelor pompierilor sunt 3,80m latime si 4,20m inaltime.

Se va asigura accesul masinilor speciale pentru ridicarea pubelelor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile
se va realiza o solutie de echipare in prima etap3 in sistem individual iar in etapa a doua In sistem
centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum
si prevederile Codului Civil.

Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare atunci ciind se vor realiza In sistem centralizat acestea vor fi extinse
pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrdrilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitéilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu api, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport In comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.

Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare si gaz) se executd In varianta de amplasare
subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a refelelor edilitare
subterane.




8.3 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

a) Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

b) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului. daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intrd In proprietatea
publici.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1.Parcelaren
o Este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare se executa de
catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.L
o Terenul este format din doud parcele care se propun spre alipire, conform plansei de
Reglementiri urbanistice. Proprietarul va accepta conditiile de constructie, functiuni, naltimi
prevézute in prezentul Regulament.

9.2. Indltimea constructiilor

Iniltimea la streasind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 10.00 m, pentru regim de
indltime S+P+1E(M).

Iniltimea la streasind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
tnéltime P+M.

Indltimea la coamai a cladirilor propusa va fi de maxim 10.00m.

Aceste naltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa cladiri cu Inaltimi sub
aceste cote.

Pentru clidirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea inilfime maximi la
minim 1/3 din indltimea acoperisului, sub coama.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac# aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi
10.1. Parcaje.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite

numai daca se asigura pe terenul propriu.
Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de mineralizare a

terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare. Parcajele se vor realiza in interiorul incintei un numér de 8 parcaje pentru zona turistica care
va putea fi suplimentat dacd va fi nevoie.

10.2. Spatii plantate.
In interiorul incintei va fi asigurat un procent de 54% din totalul terenului pentru amenajrea

spatiilor verzi de relaxare si agrement. Zona verde va fi amenajtd in terase.
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10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna
intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniltime din care o parte
soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparentd, dublatd sau nu cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasa de sdrma si gard viu sau opac, cu
H max = 2.20m.

Pentru stabilirea unui aliniament continuu la strada, proiectantul va analiza si prezenta la

autorizare aliniamentul imprejmuirilor existente pe tot frontul stézii.
10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

Se va amenaja un spatiu pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite folosirea altor corpuri
de depozitare a gunoiului decét pubelele autorizate de cétre firmele colectoare.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11, Unititi si subunititi fanctionale
UTR -T — Zonai turisticd aferenti - destinata activitatii de recreere - petrecere a timpului liber in scop
turistic in regim de discontinuu, cu regim de maxim de inaltime S+P+1E(M),
Continutul Regulamentului

Fiecare dintre subzonele si unititile de referint fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului conginut:
1. Generalitati - Caracterul zonei

Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

2- Utilizare functionala
Articolul 1 Utilizari admise
Articolul 2 Utilizari admise cu conditiondri
Articolul 3 Utilizari interzise

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 Circulatii si accese
Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Articolul 10 Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor
Articolul 12 Conditii de echipare edilitard
Articolul 13 Spatii libere si plantate
Articolul 14 Imprejmuiri

3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR ST SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii zonei, in zona turistica si
de agrement notatd cu UTR-T- destinata activitatii de recreere - petrecere a timpului liber in scop
turistic, cu servicii de cazare, alimentatie publica, organizare petreceri si evenimente, sport, servicii
turistice de tip spa, piscina, cu regim de construire discontinuu, avand regim de maxim de inaltime
S+P+1E(M), propus prin PUZ, cu incadrarea terenului studiat in intravilanul localitatii.

Prin proiect se preconizeaza construirea unei unititi pentru cazare cu denumirea de Cabana care
va fi pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de Iniltime de S+P. Deasemnea terenul din
interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor fi amenjate in 4 terase pe fiecare terasd va fi
amenajata cate o activitate si anume zon camping, zona cu bancute, leagin pentru relaxare si pe ultima
terasd zond cu piscin.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea dominanta a zonei: este zona turisticd si de recreere care se caracterizeazd printr-o mare
flexibilitate In acceptarea diferitelor functiuni destinate turismului si agrementului, diverse categorii de
activitdfi comerciale, o pondere importanta in cadrul acesteia avand-o spatiile plantate.

UTR T — zoni turistici si de agrement
1. Generalitati - Caracterul zonei

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale si semicolective), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare

Conditionari primare

Prin Avizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitugile de
utilitate publicd, restrictiile stabilite prin P.U.G. ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor P.U.Z., alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

Sectiunea 1. Utilizare functionala

Articolul 1. Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- se admit constructii cu destinatia de cazare de tip pensiune, cabane, hotel, motel, bungalowuri
- constructii cu destinatia de alimentatie publica - restaurant, bar, cafenea, saloane de petreceri
sau evenimente tematice, pavilicane, activitati sportive pentru turisti, comert alimentar si
nealimentar, locuinte de serviciu, servicii conexe activitatii de turism (spa, piscine, cabinete de
infrumusetare, estetica, etc), alte activitati de agrement
- amenajari exterioare de tip terase, foisoare cu gratar, mobilier urban
- plantatii si amenajari peisagistice
- circulatii auto si pietonale, parcari,
- echipare edilitara
Articolul 2. Utilizari permise cu conditii
Functiuni tertiare cu urmétoarele conditii:
se admit constructii destinate comertului nealimentar cu conditia ca acestea sa nu genereze trafic




suplimentar si sa nu depaseasca aria desfasurata de 150mp.

Articolul 3 Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

«  platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto );

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orl ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Sectiunea 2 Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
- adancimea si fie mai mare sau cel putin egala fata de frontul la strada;
- terenul este format din doud parcele care se propun spre alipire rezultidnd o singuré parceld cu
deschiderea la stradd de 19,5m

Articolul S Amplasarea constructiilor fatid de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
- Regimul de aliniere va respecta plansa de Reglementari Urbanistice
- Alinierea cladirilor va fi realizatd la minimum 10.00 metri retragere de la aliniament, conform
plansei de Reglementarilor Urbanistice de la drumul de acces

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu 3m iar fatid de limita posterioara a parcelei
retragerea va fi Sm.

Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld

Distana minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor In spatele
lotului in situatii de urgentd. Cladirile vor fi astfel amplasate incit si permitd iluminatul natural,
conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate publicd privind
mediul de viatd al populatiei.

Articolul 8 Circulatii i accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri latime dintr-o
circulatie publica:
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Accesul in incinta se va realiza direct din drumul de acces adiacent lotului prin intermediul unei
aleii carosabile in interiorul incintei care va conduce la constuctiile propuse.

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Realizarea parcajelor se poate realiza daca se indeplinesc cumulativ urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
» unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.
- Parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare. Parcajele se vor realiza in interiorul incintei un numar de 8 parcaje pentru zona turisticd
care va putea fi suplimentat daca va fi nevoie.

Articolul 10 iniltimea maximi admisibili a constructiilor

Indliimea la streasind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 10.00 m, pentru regim de
indltime S+P+1E(M).

Indltimea la streasind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
indltime P+M.

Iniltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 10.00m.

Aceste inaltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa cladiri cu Indlfimi sub
aceste cote.

Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea indltime maxima la
minim 1/3 din indltimea acoperisului, sub coama.

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

- Aspectul cladirilor va afecta cdt mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate .

- Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avénd in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

. Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adépostit si va
participa la punerea in valoare a noii dezvoltari printr-o expresie arhitecturald contemporani;
aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor Invecinate in ceea ce
priveste:

- Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional —
locuire si va fi apropiat de cel predominant in zona..

. Volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii constructiilor, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului de
acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucréri tehnice, etc.;

. Acoperigurile sarpanta, cu pante egale sau inegale si constante ce se vor incadra intre 15 si 60
de grade, functie de contextul local.

- Se pot realiza constructii cu acoperire tip terasd, fard sarpanti

Materiale »

. Materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor care pot

compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor; Pentru a determina o imagine




unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj specitice zonel — tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Articolul 12 Conditii de echipare edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile
se va realiza o solutie de echipare in prima etapd in sistem individual iar in etapa a doua in
sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr.
119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Articolul 13 Spatii libere si plantate
In interiorul incintei va fi asigurat un procent de 54% din totalul terenului pentru amenajrea
spatiilor verzi de relaxare si agrement. Zona verde va fi amenajtd in terase.

Articolul 14 imprejmuiri

Vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna intelegere cu
vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, inil{ime din care o parte
soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparents, dublatd sau nu cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasd de sdrma si gard viu sau opac, cu

H max =2.20m.
Pentru stabilirea unui aliniament continuu la stradd, proiectantul va analiza si prezenta la

autorizare aliniamentul imprejmuirilor existente pe tot frontul stazii.
Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 40%

Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 1,20

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referintd in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.

= UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA -U.T.R. T

CARACTER PREDOMINANT — ZONA TURISTICA ST DE AGREMENT
Prezentul Regulament Local de Urbanism, si va fi preluat in cadrul PUG-ului, Laage_\ac;\uil izarea acestuia
Proiectant de specialitate, [/ Cemy, A\
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